UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej w Wyszkowie
z dnia 20 grudnia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspodlnej, Le$nej, Towarowej, Stonecznej
oraz Letniskowej — Etap I

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowe], Stonecznej oraz
Letniskowej — Etap Il sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade Miejskg w Wyszkowie

uchwat:

e Nr XXXVII/423/21 z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej;

o Nr XXXIX/441/21 z dnia 2 grudnia 2021 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVII/423/21 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej,

e Nr XLVII/522/22 z dnia 9 czerwca 2022 r. zmieniajacej uchwate Nr XXXVII/423/21 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej;

e Nr XLVII/523/22 z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy
ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej;

e Nr XLIX/560/22 z dnia 29 wrzes$nia 2022 r. zmieniajgcej uchwate Nr XLVII/523/22 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy
ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej;

e Nr LXVIII/751/24 z dnia 28 marca 2024 r. zmieniajgcej uchwate Nr XXXVII/423/21 Rady
Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej,
Stonecznej oraz Letniskowej;

e NrLXVIII/752/24 z dnia 28 marca 2024 r. zmieniajgcej uchwate Nr XLVII/523/22 Rady Miejskiej

w Wyszkowie z dnia 9 czerwca 2022 r. w sprawie etapowania miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek potozonych przy

ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz Letniskowej.

Obszar objety planem miejscowym stanowi tereny o powierzchni okoto 0,5 ha potozone w potudniowej
czesci Wyszkowa w rejonie ulic Stonecznej oraz Letniskowej. Sg to tereny czesciowo wykorzystywane

pod komunikacje oraz niezagospodarowane.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wyszkéw przyjetym uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVII/280/16 z dnia
27 pazdziernika 2016 r. tereny, dla ktérych sporzgdzony zostat projekt planu miejscowego znajdujg sie
w obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem MU-M i przeznaczonym pod tereny zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej miejskiej.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie

naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu byto umotywowane potrzebg uzyskania zgody

na zmiane przeznaczenia gruntéw lesne na cele nielesne.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze
zm.) oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz.
1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca
z powyzszych przepiséw prawa, a w szczegdlnosci z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne. Zapewniono
mozliwos¢ partycypacji spofecznej przy sporzadzaniu projektu planu, poprzez udostepnienie

dokumentu do publicznego wgladu oraz mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz
Letniskowej — Etap Il, wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono w nastepujacy sposob:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

wymagania fadu przestrzennego, w tym wurbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: podstawowego
i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu i zasad
ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytéw budynkdéw, linii zabudowy oraz wytycznych

architektonicznych realizacji budynkéw, ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami zrealizowano poprzez
okreslenie zasad ochrony srodowiska i przyrody, m.in. zakaz lokalizacji, na wybranych terenach,
przedsiewziec ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi mogg zawsze lub potencjalnie oddziatywac na
srodowisko czy nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do kanalizacji sanitarnej. Projekt planu
zawiera réwniez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
odprowadzania Sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zakazu stosowania technologii
i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych powyiszej dopuszczalnych
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez wystgpienie do
odpowiednich organéw celem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele

nielesne;

wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, zostaty w przedmiotowym

planie pominiete, z uwagi na brak wystepowania takich obiektow;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczestwa ludzi i mienia zostaty zrealizowane
w szczegdlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w pkt. 2. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gérnicze,
obszar objety opracowaniem nie znajduje sie w zasiegu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo
powodzi, czy zasiegu terendw potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi, dla ktdrych
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zgodnie z przepisami odrebnymi. Na czesci
opracowania wyznaczone zostaty: strefa 12,0 m od granicy lasu oraz strefa ograniczen wynikajgca
z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w zwigzku z czym ustalono szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczed w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami

odrebnym;

Potrzeby oséb niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie nakazu dostosowania
terendw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb oséb o szczegdlnych potrzebach oraz
zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Inne wymagania
w tym zakresie bedg realizowane na podstawie przepisow obowigzujgcych w zakresie prawa

budowlanego;

walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez opracowanie projektu planu
w sposéb umozliwiajgcy racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu; plan
m.in. wykorzystuje obecne zagospodarowanie, zapewnia kontynuacje zabudowy i istniejgcych

funkcji;



7)

8)

9)

prawo wtasnosci zostato uwzglednione w sporzadzonym planie miejscowym, wzieto pod uwage
whnioski ztozone do planu, utrzymano istniejagcg funkcje terendw, zapewniono partycypacje

spoteczng;

sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci i bezpieczernstwa panstwa.
Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym zrealizowano poprzez
ustalenia dotyczace: parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania
terendéw, ktére zostaty zaakceptowane przez wtasciwe organy wojskowe, w tym: ochrony granic

i bezpieczenistwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego nie sg naruszane w sporzadzanym planie miejscowym. Na terenie
objetym planem ustala sie zachowanie funkcji publicznych terenéw komunikacji oraz zachowanie

i rozbudowe systemodw infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione w planie poprzez

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) udziat spoteczennstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

12)

w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wyszkowie, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie ogtoszen i obwieszczen o przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow do niego. Do projektu planu miejscowego w wyznaczonych terminach nie
wplynat zaden wniosek. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w terminie od
29 kwietnia 2024 r. do 23 maja 2024 r. oraz od 9 wrzes$nia 2024 r. do 30 wrzesnia 2024 r. o czym
rowniez poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Wyszkowie. W trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu, w dniu 14 maja 2024 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, a nastepnie zagwarantowano mozliwos¢ sktadania
uwag do projektu planu. Uwagi do planu mozna byto sktadaé w terminie do 7 czerwca 2024 r. Uwagi
zgtoszone do planu zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Wyszkowa, wykaz uwag zostat
opublikowany na stronach internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Wyszkowie. W ramach drugiego wytozenia dyskusja publiczna odbyta sie 17 wrzesnia 2024 r.,
a nastepnie do dnia 15 pazdziernika 2024 r. zagwarantowano mozliwo$¢ sktadania uwag do

projektu planu. Do ponownie wytozonego projektu planu nie wptyneta zadna uwaga;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez zapewnienie
na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
w trybie dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej

Urzedu Miejskiego w Wyszkowie oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Wyszkowie;



13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
w planie miejscowym zostaty zrealizowane poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode wszystkich

obiektéw budowlanych z projektowanej sieci wodociggowej, ktéra moze by¢ rozbudowywana.

Ustalajagc  przeznaczenie terenu lub okredlajagc  potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.
Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania terenu zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa i w kontynuacji istniejgcego przeznaczenia terenu.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwo$é zagospodarowania
terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU
| ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Burmistrz Wyszkowa dokonat analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkdow i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej Uchwatg Nr XX/229/20 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 21 maja 2020 r.
Stwierdzono wéweczas aktualnos$¢ obowigzujgcego studium.

W zwigzku z powyzszym uznac nalezy, ze plan jest zgodny z wynikami analizy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkdw finansowych uchwalenia planu miejscowego.
Opracowana analiza w perspektywie pieciu lat od uchwalenia planu, ma charakter szacunkowy
i wartosci te mogg ulec zmianie na skutek niemozliwych do przewidzenia zmian sytuacji spoteczno-
gospodarczej. ROwniez horyzont czasowy powstawania kosztéw i uzyskiwania wptywow jest trudny do
jednoznacznego okreslenia. Bilans zyskéw i kosztéw bedzie ujemny i wyniesie 172 249,65 zt.

Zyski wynikajace z uchwalenia niniejszego planu majg przede wszystkim zwigzek ze wzrostem podatku
od nieruchomosci. Wydatki w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych
z realizacjg inwestycji celu publicznego, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych
dziatek potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej
oraz Letniskowej — Etap Il spetnia wymogi obowiazujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miejskiej w Wyszkowie do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyszkowa dla wybranych dziatek
potozonych przy ulicach: Na Skarpie, Puttuskiej, Wspdlnej, Lesnej, Towarowej, Stonecznej oraz
Letniskowej — Etap Il po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg podstawe formalng i merytoryczna do

wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

BURMISTRZ WYSZKOWA

PIOTR WOIJCIECH PLOCHOCKI



