ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkdéw dla czesci terenéw potozonych w Tulewie Gérnym, Rybnie
oraz Rybienku Starym.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska podejmuje z wtasnej inicjatywy
badZ na wniosek Burmistrza lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy
uchwatodawczej, o ktérej mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu jego
zagospodarowania. Przed podjeciem wuchwaty Burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czesci gminy Wyszkdw. Powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 143,58 ha.

Il.  STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany, w czesci to teren
niezagospodarowany i niezabudowany. Istniejgca zabudowa to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa. Ponadto wystepujg tereny rolne i lasy oraz tereny
komunikacyjne.

Obszar objety projektem planu wymaga przeksztatcenia na cele nierolnicze i nielesne.
lll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujgcych planéw miejscowych:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéow dla miejscowosci:
Tulewo, Tulewo Gorne i Rybno uchwalonego uchwatq Nr XX/144/12 Rady Miejskiej
w Wyszkowie z dnia 30 stycznia 2012 roku opublikowang w Dz.Urz.Woj.Maz. w dniu
18.04.2012, poz. 3481

§ 16.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R, 6.R, 7.R, 8.R,
9.R, 10.R, 11.R, 12.R, 13.R, 14.R, 15.R, 16.R, 17.R, 18.R, 19.R, 20.R, 21.R, 22.R, 23.R, 24.R i
25.R obowiqzuje przeznaczenie na cele gospodarki rolne;.

2. Dla terendw R ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjgtkiem urzqdzern melioracji
wodnych, drég dojazdowych do gruntdw rolnych oraz elementow infrastruktury
technicznej okreslonych w planie;

2) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
rolnych.

3. Dla terendw R nie ustala sie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

4. Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowiqzuje § 14.
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§ 19.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.2L, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL i
8.ZL obowiqzuje przeznaczenie na cele gospodarki lesnej.

2. Dla terendw ZL ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

zakaz budowy jakichkolwiek obiektow budowlanych z wyjgtkiem drég dojazdowych do
gruntow lesnych i urzqdzenr melioracji wodnych;
zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych na drogach dojazdowych do gruntow
lesnych;
zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z realizacjq obiektdw okreslonych w pkt 1.
3. Dla terendw 2L nie ustala sie parametrdw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

4. Szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci - obowigzuje § 14.

§21.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.RM/MN, 2.RM/MN, 3.RM/MN,
4.RM/MN, 5.RM/MN i 6.RM/MN obowiqzuje przeznaczenie dla zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Dla terenow RM/MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry | wskazniki
zagospodarowania terendw:

obowigzek zachowania wspdfczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci

wynoszqcej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3,

b) dla zabudowy zagrodowej - i=0,4;

obowigzek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie

mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60 %,

b) dla zabudowy zagrodowej - 40 %;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych

wysokos¢ 1 m.
3. W obszarze doliny potozonej w granicach terenu 2.RM/MN - oznaczonej na rysunku planu
- obowiqzuje zakaz zabudowy, w tym budowy ogrodzer. W obszarze tym obowiqzuje
zachowanie istniejgcego cieku, z zapewnieniem odptywu wdd powierzchniowych, oraz
zagospodarowanie terendw zieleniq niskq i wysokq. Dopuszcza sie wytqcznie budowe
zjazddw z drogi 4.KDL oraz przytgczy do budynkdw i innych elementdow infrastruktury
technicznej okreslonych w planie.

4. Dla terenéw RM/MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej szeregowej, dopuszcza sie wytgcznie

lokalizowanie budynkdéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

obowigzek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych do -

naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym odlegtosc

pomiedzy elewacjq frontowqg Iub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego a

nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong od strony drogi publicznej nie moze byc¢

wieksza niz 3 m;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 10 m
oraz o wysokosci do okapu przekraczajgcej wymiar 3,8 m,

b) budynkow inwentarskich i stoddt o wysokosci wiekszej niz 10 m,

c) budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci wiekszej niz 7 m;
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istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalern planu wyzsze budynki mogq - w ramach

przebudowy - mie¢ zachowangq istniejgcq wysokosc;

4) obowiqzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych dachow o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz
30° i nie wiekszym niz 45 w ukfadzie kalenicowym; z postulatem stosowania
dachow symetrycznych dwuspadowych lub naczétkowych,

b) na budynkach inwentarskich i stodofach dachéw o kqcie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 30° | nie wiekszym niz 45 z postulatem stosowania dachow
symetrycznych dwuspadowych,

c) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow o kqgcie nachylenia pofaci nie
wiekszym niz 45 <

istniejgce w dniu wejscia w Zzycie ustaleri planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztafcie i kqcie nachylenia potaci mogqg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejgcy ksztaft i spadek dachu;

5) zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw mieszkalnych materiatow innych,
niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym, a do wykornczenia elewacji budynkdéw
gospodarczych, inwentarskich i stoddt materiatdw innych, niz tynk w kolorze pastelowym
albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane na kolor brgzowy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdow w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brqzu i szarosci;

7) obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni publicznej - ogrodzer azurowych
o wysokosci catkowitej 1,0+1,8 m, w formie zywopfotu w potgczeniu z siatkg stalowq lub
ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych, z dopuszczeniem podmurdwki o wysokosci
nie przekraczajgcej 0,3 m.

5. W obrebie terenow RM/MN dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otworow
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sqgsiedniej dziatki budowlanej:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie blizniaczym;

3) dla budynkéw mieszkalnych jeZeli na sgsiedniej dziatce bezposrednio przy tej granicy
istnieje budynek ze scianq bez otwordw okiennych lub drzwiowych albo wydano decyzje
o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku;

4) dla budynkéw mieszkalnych projektowanych na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 15
m.

6. Dla terenéw RM/MN ustala sie nastepujgce zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szerokosci frontu dziatki nie
mniejszej niz 20 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 200 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?;
2) obowiqzujq zapisy zawarte w § 14.

§22.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.RM/MN/U, 2.RM/MN/U,
3.RM/MN/U, 4.RM/MN/U, 5.RM/MN/U, 6.RM/MN/U, 7.RM/MN/U, 8.RM/MN/U,
9.RM/MN/U, 10.RM/MN/U, 11.RM/MN/U, 12.RM/MN/U, 13.RM/MN/U, 14.RM/MN/U,
15.RM/MN/U i 16.RM/MN/U obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug podstawowych.
2. W granicach terenu 4.RM/MN/U dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ustug
zwigzanych z wypozyczaniem i naprawq sprzetu budowlanego i maszyn rolniczych, jesli
ustugi te spetniac bedq warunki okreslone dla ustug nieucigzliwych.
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3. Dla terendw RM/MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry | wskazniki
zagospodarowania terendw:

1)

2)

3)

obowigzek zachowania wspdfczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszqcej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3,

b) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - i=0,4;
obowigzek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60 %,

b) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 40 %;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m.

4. Dla terenow RM/MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, dopuszcza sie wytqcznie lokalizowanie budynkdw

mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktadzie wolnostojgcym Ilub

blizniaczym;

obowigzek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych do -

naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych i scisle okreslonych linii zabudowy,

przy czym odlegtos¢ pomiedzy elewacjq frontowq lub naroznikiem nowego budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Ilub ustugowego a nieprzekraczalng linig

zabudowy ustalong od strony drogi publicznej nie moze byc¢ wieksza niz 3 m;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci do
kalenicy przekraczajgcej wymiar 10 m oraz o wysokosci do okapu przekraczajgcej
wymiar 3,8 m,

b) budynkdw inwentarskich i stoddt o wysokosci wiekszej niz 10 m,

c) budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci wiekszej niz 7 m;

istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalern planu wyzsze budynki mogq - w ramach

przebudowy - mie¢ zachowangq istniejgcq wysokosc;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych dachdw o kqcie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45 w uktadzie
kalenicowym; z postulatem stosowania dachdow symetrycznych dwuspadowych lub
naczétkowych,

b) na budynkach inwentarskich i stodotach dachow o kgcie nachylenia pofaci nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45 z postulatem stosowania dachow
symetrycznych dwuspadowych,

c) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow o kgcie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 45 <

istniejgce w dniu wejscia w Zzycie ustaleri planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztafcie i kqcie nachylenia potaci mogqg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejgcy ksztatt i spadek dachu;

zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-

ustugowych i ustugowych materiatow innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym,

a do wykoriczenia elewacji budynkéw gospodarczych, inwentarskich i stodét materiatow

innych, niz tynk w kolorze pastelowym albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane

na kolor brqzowy;

zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz odcienie

czerwieni, brqzu i szarosci;



7) obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej 1,0+1,8 m, w formie Zywopfotu w potqczeniu z siatkg stalowq lub
pfotu ze sztachet drewnianych lub stalowych, z dopuszczeniem podmurdwki o wysokosci
nie przekraczajgcej 0,3 m.

5. W obrebie terenow RM/MN/U dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sqgsiedniej dziatki budowlanej:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej w uktadzie blizniaczym;

3) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych jezeli na sgsiedniej
dziafce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze scianqg bez otwordw okiennych
lub drzwiowych albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego
budynku;

4) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych projektowanych na
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 15 m.

6. Dla terenéw RM/MN/U ustala sie nastepujqgce zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek zachowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej - szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 200 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?;
2) obowiqzujq zapisy zawarte w § 14.
§24.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/RM/U i 2.MN/RM/U
obowiqzuje:

1) przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug podstawowych.
2. W granicach terenu 1.MN/RM/U dopuszcza sie zachowanie istniejgcych ustug
zwigzanych z rozrywkq, hotelarstwem i gastronomiq, jesli ustugi te spetnia¢ bedg warunki
okreslone dla ustug nieucigzliwych.

3.Dla terenéw MN/RM/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw:

1) obowigzek zachowania wspofczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszqcej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3,
b) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - i=0,4;
2) obowigzek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60 %,
b) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 50 %;
3) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m.
4. Dla terenow MN/RM/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry | wskazniki
ksztaftowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej, dopuszcza sie wytqcznie lokalizowanie budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktadzie wolnostojgcym Ilub
blizniaczym;

2) obowigzek dostosowania nowych budynkéw oraz budynkéw rozbudowywanych do -
naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym odlegtosc
pomiedzy elewacjg frontowg Iub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego,
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mieszkalno-ustugowego lub ustugowego a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong od

strony drogi publicznej nie moze byc¢ wieksza niz 5 m;

3) zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci do
kalenicy przekraczajgcej wymiar 12 m,

b) budynkow inwentarskich i stoddt o wysokosci wiekszej niz 12 m,

c) budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci wiekszej niz 7 m;

istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalern planu wyzZsze budynki mogq - w ramach

przebudowy - mie¢ zachowangq istniejgcq wysokosc;

4) obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, inwentarskich i
stodotach dachdw o kqcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 °i nie wiekszym
niz 45 ¢

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow o kgcie nachylenia pofaci nie
wiekszym niz 45 <

istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalern planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztatcie i kqcie nachylenia pofaci mogq - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejgcy ksztaft i spadek dachu;

5) zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych i ustugowych materiatdw innych, niz tynk w kolorze biatym Ilub pastelowym,
a do wykoriczenia elewacji budynkow gospodarczych, inwentarskich i stodot materiatow
innych, niz tynk w kolorze pastelowym albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane
na kolor brqgzowy;

6) zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdow w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brqzu i szarosci;

7) obowigzek stosowania - od strony terendéw przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej 1,2+1,8 m, w formie Zywopfotu w potqgczeniu z siatkg stalowq lub
ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych, z dopuszczeniem podmurdwki o wysokosci
nie przekraczajgcej 0,5 m.

5. W obrebie terenéw MN/RM/U dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otworéw
okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sqgsiedniej dziatki budowlanej:

1) dla garazy i budynkéw gospodarczych;

2) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej w uktadzie blizniaczym;

3) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych jezeli na sgsiedniej
dziafce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze sciang bez otwordw okiennych
lub drzwiowych albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego
budynku;

4) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych projektowanych na
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 15 m.

6. Dla terenéw MIN/RM/U ustala sie nastepujqgce zasady scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) obowiqgzek zachowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej - szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 400 m?,
b) dla zabudowy zagrodowej - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 2 000 m?;
2) obowiqzujq zapisy zawarte w § 14.

§ 25.1. W granicach terendw oznaczonych symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN,

6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN i 17.MN
obowiqzuje przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

str. 6



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

2. W obrebie terenow MN, w granicach - oznaczonych na rysunku planu - terendéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowiqzuje przestrzeganie ustalen § 10
ust. 1.

3. Dla terenédw MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania
terendw:

obowigzek zachowania wspofczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci

wynoszqcej:

a) w obrebie terendw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 13.MN, 14.MN,

15.MN, 16.MN, 17.MN - i=0,3,

b)  w obrebie terenéw 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN - i=0,2;

obowigzek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie

mniejszej niz:

a)  w obrebie terenéw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 13.MN, 14.MN,

15.MN, 16.MN, 17.MN - 60%,

b)  w obrebie terenéw 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN - 70 %

obowigzek wprowadzenia co najmniej pojedynczych szpaleréw drzew lisciastych wzdtuz

granic terendw 9.MN i 11.MN z terenami drogi 1.KDZ;

zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych

wysokos¢ 1 m.
4. W obszarze doliny potozonej w granicach terenéw 10.MN i 11.MN - oznaczonej na
rysunku planu - obowiqzuje zakaz zabudowy, w tym budowy ogrodzen. W obszarze tym
obowiqgzuje  zachowanie istniejgcego cieku, z zapewnieniem odptywu wdd
powierzchniowych, oraz zagospodarowanie terendw zieleniqg niskq i wysokq. Dopuszcza sie
wytqcznie budowe przytgczy do budynkdw i innych elementdéw infrastruktury technicznej
okreslonych w planie.

5. Dla terenow MN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkalnej szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie wytqcznie

lokalizowanie budynkdow mieszkalnych w uktadzie wolnostojqgcym;

obowigzek dostosowania nowych budynkdéw oraz budynkéw rozbudowywanych do -

naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym w

granicach terendw 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 10.MN,

11.MN, 12.MN, 16.MN, 17.MN - odlegtfos¢ pomiedzy elewacjq frontowq lub naroznikiem
nowego budynku mieszkalnego a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong od strony

drogi publicznej nie moze byc¢ wieksza niz 3 m;

zakaz lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 10 m
oraz o wysokosci do okapu przekraczajgcej wymiar 3,8 m,

b) budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci wiekszej niz 7 m;

istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalen planu wyzsze budynki mogq - w ramach

przebudowy - mie¢ zachowangq istniejgcq wysokosc;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych dachow o kgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz
30° i nie wiekszym niz 45° w uktadzie kalenicowym; z postulatem stosowania
dachow symetrycznych dwuspadowych lub naczétkowych,

b) na budynkach garazowych i gospodarczych dachow o kgcie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 45 <

istniejgce w dniu wejscia w Zzycie ustaleri planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztafcie i kqcie nachylenia potaci mogq - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejgcy ksztaft i spadek dachu;

str. 7



5)

6)

7)

1)

2)
3)

1)

2)

1)

2)

zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw mieszkalnych materiatow innych,
niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym, a do wykoriczenia elewacji budynkow
gospodarczych materiatow innych, niz tynk w kolorze pastelowym albo drewno w kolorze
naturalnym lub malowane na kolor brgzowy;
zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatow w kolorach innych, niz odcienie
czerwieni, brqzu i szarosci;
obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych
o wysokosci catkowitej 1,0+1,8 m, w formie zywopfotu w potgczeniu z siatkg stalowq lub
ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych; z zakazem stosowania podmurowek w
granicach terenéw 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN i 12.MN; na pozostatych terenach
dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajgcej 0,3 m.
6. W obrebie terenow MN dopuszcza sie sytuowanie garazy i budynkdéw gospodarczych
bezposrednio przy granicy sqgsiedniej dziatki budowlanej.

7. Dla terenéw MN ustala sie nastepujgce zasady scalenia i podziatu nieruchomosci

obowigzek zachowania:

a) w granicach terenow 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 12.MN i 13.MN - szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 200 m?,

b) w granicach terendw 6.MN i 7.MN - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m
oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?,

c) w granicach terenow 8.MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 15.MN, 16.MN i 17.MN -
szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 18 m oraz powierzchni nie mniejszej niz
1000 m?

d) w granicach terenu 14.MN - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?;

obowiqzujq zapisy zawarte w § 14;

dopuszcza sie - wytgcznie w granicach terenu 13.MN - wydzielenie dziatek pod drogi

wewnetrzne.

§ 27.1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U,
5.MN/U, 6.MN/U i 7.MN/U - obowigzuje:

przeznaczenie podstawowe - dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajgce - dla ustug podstawowych.
2. W obrebie terenow MN/U, w granicach - oznaczonych na rysunku planu - terenéw
potencjalnie zagrozonych ruchami masowymi ziemi obowiqzuje przestrzeganie ustalen § 10
ust. 1.

3.Dla terenéw MN/U ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terendw:

obowiqgzek zachowania wspdfczynnika intensywnosci zabudowy o maksymalnej wartosci
wynoszqcej:
a) w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,3,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - i=0,4,
b) w obrebie terenu 7.MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - i=0,4,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - i=0,5;
obowigzek zachowania wskaznika powierzchni czynnej biologicznie o wartosci nie
mniejszej niz:
a) w obrebie terendw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5. MN/U, 6.MN/U:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 60%,
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3)

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 50%,
b) w obrebie terenu 7.MN/U:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 50%,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami - 35%;
zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaftowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m.

4. Dla terenéw MN/U ustala sie nastepujqce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

str. 9

zakaz lokalizacji:

a) w obrebie terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U -
zabudowy szeregowej i blizniaczej, dopuszcza sie wytqcznie lokalizowanie
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w uktfadzie
wolnostojgcym,

b) w obrebie terenu 7.MN/U - zabudowy szeregowej, dopuszcza sie wytgcznie
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w
uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym;

obowigzek dostosowania nowych budynkow oraz budynkdw rozbudowywanych do -

naniesionych na rysunku planu - nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym odlegtos¢

pomiedzy elewacjgq frontowg Iub naroznikiem nowego budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego lub ustugowego a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong od
strony drogi publicznej nie moze byc¢ wieksza niz:

a) w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U - 3 m,

b) w obrebie terendw 5.MN/U, 7.MN/U - 5 m;

zakaz lokalizowania:

a) w obrebie terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U -
budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych o wysokosci do
kalenicy przekraczajgcej wymiar 10 m oraz o wysokosci do okapu przekraczajqcej
wymiar 3,8 m,

b) w obrebie terenu 7.MN/U - budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych o wysokosci do kalenicy przekraczajgcej wymiar 12 m,

c) budynkow gospodarczych i garazowych o wysokosci wiekszej niz 7 m;

istniejgce w dniu wejscia w Zycie ustalern planu wyzsze budynki mogq - w ramach

przebudowy - mie¢ zachowangq istniejgcq wysokosc;

obowigzek stosowania:

a) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych lokalizowanych
w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U dachéw
o kqgcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 °i nie wiekszym niz 45 °, w uktadzie
kalenicowym; z postulatem stosowania dachdw symetrycznych dwuspadowych lub
naczoétkowych,

b) na budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych lokalizowanych
w obrebie terenu 7.MN/U dachdéw o kqcie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30 °
i nie wiekszym niz 45 ¢,

c) na budynkach garazowych i gospodarczych dachdéw o kgcie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 45 <

istniejgce w dniu wejscia w Zzycie ustaleri planu budynki posiadajgce dachy o innym

ksztafcie i kqcie nachylenia potaci mogqg - w ramach przebudowy - mie¢ zachowany

istniejgcy ksztaft i spadek dachu;

zakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-

ustugowych i ustugowych materiatéw innych, niz tynk w kolorze biatym lub pastelowym,

a do wykornczenia elewacji budynkdw gospodarczych materiafdw innych, niz tynk w

kolorze pastelowym albo drewno w kolorze naturalnym lub malowane na kolor brgzowy;



6)

7)

5.
oki

1)
2)
3)

4)

zakaz stosowania na pokrycia dachowe materiatdw w kolorach innych, niz odcienie

czerwieni, brqzu i szarosci;

obowigzek stosowania - od strony terendw przestrzeni publicznej - ogrodzen azurowych

o wysokosci catkowitej 1,0+1,8 m, w formie zywopfotu w potgczeniu z siatkg stalowq lub

ptotu ze sztachet drewnianych lub stalowych, z dopuszczeniem podmurdwki o wysokosci:

a) w obrebie terenow 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U - nie
przekraczajgcej 0,3 m,

b) w obrebie terenu 7.MN/U - nie przekraczajgcej 0,5 m.

W obrebie terenow MN/U dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku bez otworéw

ennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy sqsiedniej dziatki budowlane;:

dla garazy i budynkow gospodarczych;

dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej w uktadzie blizniaczym;
dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych jezeli na sgsiedniej
dziafce bezposrednio przy tej granicy istnieje budynek ze sciang bez otwordw okiennych
lub drzwiowych albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego
budynku;

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych projektowanych na
dziatkach o szerokosci mniejszej niz 15 m.

6. Dla terenéw MIN/U ustala sie nastepujgce zasady scalenia i podziatu nieruchomosci

1)

2)
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obowigzek zachowania:

a) w obrebie terenéw 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U - szerokosci
frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m oraz powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?,

b) w obrebie terenu 4.MN/U - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 1 500 m?,

c) w obrebie terenu 7.MN/U - szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 10 m oraz
powierzchni nie mniejszej niz 900 m?;

obowiqzujq zapisy zawarte w § 14.
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla wybranych
terenow pofozonych w miejscowosciach: Tulewo, Tulewo Gorne, Rybno, Rybienko Nowe,
Rybienko Stare, Leszczydot—-Nowiny, Leszczydot-Pustki, Leszczydot Stary, Leszczydot-
Podwielgtki, tosinno uchwalonego uchwatq Nr LIII/596/22 z dnia 29 grudnia 2022r., opubl. w
Dz.Urz.Woj.Maz. w dniu 13.02.2023r., poz. 1848,

§ 32. Dla terendw oznaczonych symbolami MN o numerach od 1do 32 ustala sie
przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami MN o numerach od 1 do 32 ustala sie:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) dla budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
2) w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) minimalng wielkos¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej — 1000 m?,
b) minimalng wielkos¢ dziatki dla budynku w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
¢) minimalny kqt potfozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 90°,
d) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m, dla zabudowy blizniaczej — 9 m,

3) ograniczenia wielkosci dziatek nie dotyczq wydzielern pod urzqdzenia infrastruktury
technicznej, wydzielen zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oraz wydzieleri dojazddw i drég
wewnetrznych.

§ 34. Na terenach oznaczonych symbolami MIN o numerach od 1do 32 obowiqzujg
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje stanowisk postojowych, sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej,
dojsc, dojazdow,

2) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

3) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwosciq jej przebudowy,
nadbudowy i remontu,

4) na terenie MN26, MIN32 w granicach obszaréow Natura 2000 obowiqzujq zapisy §10,

5) na terenach MN6, MN31 w granicach strefy ochronnej gazociggow obowiqzujq zapisy §23,

6) na terenie MN31 w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig obowiqzujg
zapisy §24,

7)na terenach MN31, MN32 w granicach obszarow, na ktérych prawdopodobieristwo
wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobieristwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego obowiqzujq zapisy §25,

8) na terenie MN16 w obrebie strefy ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu
obowiqzujg zapisy §26,

9) na terenach MN od 25 do 28, MN od 30 do 32 w obrebie obszaru potencjalnie zagrozonego
ruchami masowymi ziemi obowiqzujq zapisy §27,

10) dopuszcza sie realizacje budynku garazowego i gospodarczego bezposrednio przy granicy
z sgsiedniq dziatkq budowlang lub 1,5 m od tej granicy,

11) nakazuje sie pokrycie dachow spadzistych dachowkqg ceramiczng lub materiatami
dachowko—podobnymi,

12) nakazuje sie stosowanie pokry¢ dachowych w kolorach: brqz, czerwien, grafit, lub czern,

13) w zakresie kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:

a) ustala sie kolorystyke elewacji zewnetrznych w kolorach bieli, z6fci, szarosci ibezu
0 niskim nasyceniu barw - odnosnie tynkow wytgcznie system NCS w przedziale od
0000 do 2020, czyli nie wiecej niz 20% czerni w barwie oraz nie wiecej niz 20%
chromatycznosci barwy,

b) zakazuje sie realizacji elewacji w kolorach intensywnych ijaskrawych: brgzowego,
czerwonego, pomarariczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, réZzowego i purpurowego oraz w kolorze czarnym,
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¢) nakazuje sie utrzymanie jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji

budynku, takich jak: cokdt, pilastry, stolarka okienna, balustrady,

d) zakazuje sie stosowania materiatow refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie

otoczenia.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami MIN o numerach od 1do 32 ustala sie
nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
kazdej dziatki budowlanej:

1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach MN od 25 do 28, MN31, MN32 - 0,2,
b) na pozostatych terenach — 0,6,

2) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) na terenach MN od 25 do 28, MN31, MIN32 — 70%,

b) na terenie MN11 — 60%,

¢) na pozostatych terenach — 50%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 10m,
5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2, przy czym dla budynkdéw gospodarczych

i garazowych — 1,

6) ilos¢ stanowisk postojowych dla samochoddw zgodnie z §15,
7) dachy ptaskie o pochyleniu od 0° do 12° lub dachy spadziste o pochyleniu od 25° do 40°.

PN

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla wybranych
terenow potfozonych w miejscowosciach: Rybienko Stare, Leszczydot — Nowiny, Tulewo
Gorne, Rybno, Gulczewo, Skuszew, Rybienko Nowe — etap Il uchwalonego uchwatg Nr
XLII/481/22 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 24 lutego 2022r., opubl. w Dz.Urz. Woj.Maz
w dniu 02.05.2022r., poz. 5157,

§ 13. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 15.MN obowiqzuje przeznaczenie
podstawowe pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng.
2. W granicach terenu MIN dopuszcza sie lokalizacje:
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1) budynkdw gospodarczych i garazy;

2) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu MIN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskaZniki zagospodarowania
terenu:

1) nakaz zachowania powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszej niz 40%;

2) nakaz zachowania wskaZnika intensywnosci zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej o minimalnej wartosci wynoszqgcej 0,05 oraz o maksymalnej wartosci
wynoszqcej 0,6;

3) nakaz zapewnienia —w ramach dziatki budowlanej — procentowego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej o wartosci nie mniejszej niz 50%.

4. Dla terenu MIN ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskaZniki ksztaftowania
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;

2) nakaz zachowania maksymalnej wysokosci zabudowy o wartosci nie wyzszej niz:

a) dla budynkdéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 10 m,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej

niz 4,0 m;

3) nakaz stosowania dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dwu lub wielospadowych o kqcie nachylenia potaci

dachowej nie mniejszym niz 30 stopni i nie wiekszym niz 45 stopni,

b) dla budynkdéw gospodarczych i garazowych — jedno lub dwuspadowych o kqcie

nachylenia potaci dachowej nie wiekszym niz 45 stopni.

5. W obrebie terenu MN dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw garazowych i gospodarczych
zwrdconych sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiedniq dziatkq
budowlang w odlegtosci co najmniej 1,5 m od tej granicy.

6. Dla terenu MN ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) obowiqzek zachowania ustalen zawartych w §10;

2) obowigzek zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 800 m?;

3) obowigzek zachowania minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki: 20 m;

4) wielkosci ustalone w pkt 2 i 3, nie dotyczq parametréw dziatek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna
wyznaczac¢ odpowiednio do potrzeb.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo gminy i _miasta Wyszkow dla

miejscowosci: Rybienko Stare, Rybienko Nowe i ul. Serockiej w Wyszkowie uchwalonego
uchwatg nr VII/34/11 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 31 marca 2011r. opubl.
w Dz.Urz.Woj. Mazowieckiego Nr 90 z dnia 30.05.2011, poz.2894,

str. 13



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - tereny budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych z wykluczeniem zabudowy szeregowej oraz z dopuszczeniem ustug
nieuciqzliwych; dopuszcza sie jednokondygnacyjne budynki garazowe i gospodarcze
o powierzchni zabudowy do 35m? place zabaw. Pod warunkiem realizacji funkcji
mieszkaniowej na dziafce dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryfe
budynku mieszkalnego, spetniajgce réwnoczesnie warunki: brak kolizji z funkcjqg
mieszkaniowq, mieszczqce sie w lokalach o powierzchni zabudowy i odpowiednio
powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 40% tgcznej powierzchni zabudowy
i powierzchni uzytkowej na dziatce (lub zespole dziatek stanowigcych wspdlne
przedsiewziecie budowlane objete jednym projektem zagospodarowania terenu),
dysponujgce odrebnym wejsciem z zewngqtrz lub wejsciem z zewngtrz wspdlnym z co

najwyzej jednym lokalem mieszkalnym; tereny oznaczono na rysunku symbolem MN;

1. Karta terenu 1IMN-10MN

Symbol terenu: IMN,2MN,3MN,4MN,5MN,6MN, 7MN,8MN,9MN,10MN

1)

przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sie usfugi
nieucigzliwe.

2)

zasady ksztaftowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, obowiqzuje §
2 ust 1oraz §5 ust 1 pktl lit. a,

b) wskaznik powierzchni zabudowy— maksymalnie 30%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 50%,

d) wysokosc zabudowy -2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

maksymalnie 10 m,

e) dachy strome dwuspadowe o potaciach symetrycznych - zgodnie z § 5 ust. 1
pkt.1 lit. ¢), o kqcie nachylenia 259-40°, dopuszcza sie inne w typie
zabudowy istniejgcej,

f) ustawienie budynkow w stosunku do drogi (dla budynkow mieszkalnych
usytuowanych od strony drogi) — zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.1 lit. g);

g) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

h) zasady wznoszenia i sytuowania reklam - obowiqzujq ustalenia zawarte w

§11;

i) zasady stosowania ogrodzern - zgodnie z § 5 ust. 1 pkt.2;

3)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 6,
b) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000 m?,
c) szerokosc frontu wydzielanej dziatki budowlanej: minimalna — 18 m,

4)

zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) linie telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i sredniego napiecia
uktadaé doziemnie;

b) obowiqzujq ustalenia zawarte w § 14;

¢) na terenach 2MN i 10MN wyznaczono strefy zieleni z ograniczeniem
zabudowy, ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajqcych pozwolenia
na budowe;

5)

zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodfczesnej:

a) fragment terenu 3MN lezy w granicach stanowiska archeologicznego,
obowiqzuje: wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony
zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na
terenie objetym realizacjg prac ziemnych w przypadku stwierdzenia
wystepowania obiektéw podlegajqcych ochronie konserwatorskiej, na
zasadach okreslonych przepisami dot. ochrony zabytkdw i opieki nad
zabytkami;

6)

tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw:

a) teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowq — dopuszczalne poziomy

hatasow regulujq przepisy o ochronie srodowiska;

b) caty obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
221 ,Dolina kopalna Wyszkéw” oraz w zasiegu wystepowania wod
podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy
prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;

c) fragment terenu 3MN lezy w granicach stanowiska archeologicznego -
wszelkie procesy budowlane i inne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z odpowiednim organem ochrony zabytkdw, stosuje
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sie przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

d) przez fragmenty terenéw 3MN, 6 MN,7MN, 8MN,9MN przebiega gazociqgg
wysokiego cisnienia @250 (PN 6,3 Mpa), fragment terenu 5MN lezy w strefie
ograniczen od tego gazociggu - stosuje sie przepisy prawa budowlanego; na
rysunku planu oznaczono przebieg gazociggu wraz z orientacyjng strefq

ograniczen;
7) zasady obstugi w zakresie wymagania parkingowe - obowiqzujq warunki zawarte w § 9 ust.1 pkt 2;
komunikacji:
8) zasady obstugi w zakresie obowiqzujq ustalenia zawarte w § 10;

infrastruktury technicznej:

V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okreslenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu. Obecnie obowigzujace plany przewidujg na analizowanym terenie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng,
ustugi podstawowe oraz tereny rolne i le$ne.

Nowy plan zagospodarowania pozwoli realizowaé na tym terenie zabudowe ustugowa,
mieszkaniowg jednorodzinng i jednorodzinng z ustugami, zagrodowa. Ponadto pozwoli
stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac juz istniejacy.

STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM GMINY
WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow
przyjeto uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVI11/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016r.

W Studium zakres przeksztatcenn i perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej, wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych,
zamierzen i dziafan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzgdowych i instytucji dziatajacych na
obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego i wojewddztwa mazowieckiego, sformutowano
w odniesieniu do wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. Ponizej przestawiono zatozenia
jej dotyczace, zawarte w tekscie studium:
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symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug nieuciqgzliwych. Dopuszcza sie wymiane
istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.
Tereny oznaczone symbolem MU-W oferujq mieszkaricom podstawowe wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociqg, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach oddziatywania drég krajowych
i wojewddzkich, jest okreslenie w planie miejscowym, a nastepnie realizacja odpowiednich
zabezpieczenn przeciwhatasowych (w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego
uksztattowania terenu - watéw ziemnych, ekrandw akustycznych lub innych zabezpieczen).
Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztattowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczqcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz —30%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktérych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu
komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

— struktura, materiaty wykonania projektowanych zabezpieczen
przeciwpowodziowych oraz ich usytuowanie nie moze generowac negatywnego
wpfywu na istniejgce Srodowisko naturalne; dodatkowo nalezy przewidziec
sytuowanie obiektow zabezpieczajgcych przed powodzig w jak najmniejszej
odlegtosci od istniejgcych zabudowan, tak aby zminimalizowac ingerencje
w srodowisko.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny
ze wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w mpzp -
wskazuje sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 50% oraz wymdg
realizacji otworéw w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy
ekosystemami.

symbolem MU-M - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej miejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zieleni urzqgdzonej ogdlnodostepnej (publicznej)
oraz ustug nieucigzliwych. Zaleca sie wymiane istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy
zabudowy z przeznaczenia podstawowego.

Tereny oznaczone symbolem MU-M oferujq mieszkaricom bogate wyposazenie w infrastrukture
socjalnqg oraz technicznqg (wodociqg, kanalizacje, sieci elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze itelekomunikacyjne). Zalecane ksztaftowanie zabudowy w  ukfadzie
urbanistycznym charakterystycznym dla miasta, z placami, poszerzeniami, linig pierzei ulicy
i ustugami w kondygnacjach przyziemnych.

Zaleca sie, aby na kazde przynajmniej 10000 m? powierzchni przeznaczonej pod zabudowe,
pozostawié¢ 100 m? ogdinodostepnych (publicznych) terenéw zieleni parkowej, urzgdzonej,
niezaleznie od stanu wtfadania tego terenu. MozZe to byc teren wliczcony w powierzchnie
biologicznie czynng nowej inwestycji.
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Zabudowa w poszczegdlnych terenach musi by¢ ksztattowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terendw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

- przeznaczenie podstawowe terenu,

- przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzgdzenia infrastruktury
technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw | nie kolidujgce z przeznaczeniem
podstawowym, komunikacyjne),

- minimalng powierzchnie biologicznie czynnq dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz — 20%,

- maksymalng wysokos¢ zabudowy - zabudowa wielorodzinna - 27 m, pozostate typy
zabudowy - 12 m,

- wymagania zwiqzane z parkowaniem pojazdow - zgodnie z zasadami i wskaznikami,
o ktérych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego, Parkowanie
pojazdow.

- dla terendw MU-M sgsiadujgcych z kosciotem parafialnym w Wyszkowie wpisanym do
rejestru zabytkdw obowiqzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do max. 12 m a takze
koniecznos¢ wykonania wizualizacji przed przystgpieniem do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w celu zachowania wtasciwej ekspozycji kosciota
i pozostawienia go jako dominanty przestrzennej miasta.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny
ze wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w mpzp -
wskazuje sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 50% oraz wymodg
realizacji otwordw w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy
ekosystemami.

symbolem R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, tgki i pastwiska, sady
oraz nieuzytki rolne, tereny matych ciekdw wodnych, ciggi powigzarn przyrodniczych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowiqzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej
60 DJPL. Na terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej
infrastruktury technicznej oraz drdg okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze
obiekty niekubaturowe stuiqce rekreacji i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej,
turystyka rowerowa i piesza) poza siedliskami chronionymi w ramach obszarow Natura 2000,
oznaczonymi na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego i o ile ich
oddziatywanie nie wptynie znaczgco negatywnie na cele i przedmioty ochrony obszardw Natura
2000).

Na etapie miejscowych plandow obejmujgcych tereny potozone w obszarach Natura 2000 nalezy
zweryfikowacé rozmieszczenie wskazanych ww. siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjq
Ochrony Srodowiska, z uwagi na to, iz niektére typy siedlisk sq nietrwafe , zmienne i mogq
zanikac .

Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej dla rolnika czynnie dziatajgcego w rolnictwie.
Siedlisko rolne lokalizowac wytgcznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem dostepnych sieci
infrastruktury technicznej na gruntach rolnych poza glebami chronionymi klasy Il i lll.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.

U Wspolczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP)
okresla zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, Dz. U. 2016, poz. 71).
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Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w obrebie ptatéw siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkdw stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych
na obszarze objetym studium.
Mo:zliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem R zostanie okreslona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w
miejscach, gdzie nie obowiqzuje zaden plan miejscowy.
Zakaz zalesiania terendw R w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw
stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na
obszarze objetym studium, dla ktorych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska
murawowe i tgkowe.
Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszardw to:
— zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terendw rolnych przed zainwestowaniem i
degradacjq sanitarng,
— ochrona istniejgcych zadrzewieni i zakrzewienrn srédpolnych oraz wprowadzanie
nowych,
— utrzymania istniejgcych tgk i pastwisk,
— podwyziszenia poziomu wod gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie
odwodnionych w wyniku regulacji koryt i melioracji fgk,
— poprawienia wilgotnosci dolin rzek,
— ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowéw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkdw wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz
w decyzjach o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

— lokalizowania budynkdw i urzqdzen stuzqcych wytqgcznie rolnictwu,

— utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggow
naturalnej zieleni tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni
tegowej wraz z mozliwosciqg realizacji w ich obrebie zbiornikow matej retencji
wodnej,

— wyznaczenia gruntow do zalesienia,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposdb istotny rzezbe terenu i
uktad stosunkdéw wodnych,

— zakazu odprowadzania sciekéw sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w
ilosci, ktéra nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci
waod poszczegdlnych odbiornikdw,

— zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikdw i rurociggdw do
magazynowania i transportu olejow i smardw,

— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

— zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw statych i ptynnych,

— odtworzenie matej retencji poprzez budowe zbiornika matej retencji przy rzece Bug,

— wprowadzenia do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zakazow i ograniczen dotyczqcych gtownie:
= zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych w

dolinach rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzezbe

terenu,
= njszczenie zadrzewien srédpolnych.
symbolami Ls - tereny laséow - tereny przeznaczone pod lasy, w tym tereny

niezagospodarowane lub tereny rolne przeznaczone do zalesienia. Przeznaczenie podstawowe:
prowadzenie gospodarki lesnej wraz z budynkami, uzbrojeniem terenu i pozostafymi
urzgdzeniami stuzqcymi gospodarce lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi o lasach. Na
terenach lesnych na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzig  obowiqzuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.
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Tereny lesne wystepujg na obszarze catej gminy. Wyznacza sie dla tych terendw funkcje:
ekologiczng, gospodarczq, krajobrazowq i lokalnie rekreacyjng. Lasy gminy Wyszkow w
powigzaniu z ciggami ekologicznymi ekosystemu laséw (Puszcza Biata i Puszcza
Kamieniecka) zachowujq uktad ciggfosci przestrzennej systemu przyrodniczego.

Dla obszaru laséw podlegajgcych ochronie oznaczonych na rysunku studium symbolem Ls
nadano funkcje zgodnie z Rysunkiem nr 2 Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego.
Podstawowe kierunki zagospodarowania obszardw lesnych to:

— ochrona ich waloréw przyrodniczych i uzytkowych,

— utrzymanie ciggfosci przestrzennej funkcjonowania w ramach systemu
ekologicznego gminy, powiatu i wojewddztwa oraz racjonalne wykorzystanie dla
potrzeb gospodarczych i rekreacyjno - wypoczynkowych.

Realizacja w/w kierunkéw wymagacé bedzie w szczegdlnosci:

— zachowania laséw jako elementdw krajobrazu naturalnego,

— prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z ustaleniami plandw urzgdzenia laséw
uwzgledniajgc gfdwnie zasade powszechnej ochrony, trwafosci utrzymania
ciggtosci uzytkowania oraz dostosowania do ustalonych w planie funkcji i form
uzytkowania niezaleznie od struktury wtasnosciowej lasow (parstwowe, prywatne),

— udostepniania i czesciowego przystosowania niektorych kompleksow lesnych
potoZonych na terenach gtdwnie w sgsiedztwie rzeki Bug oraz rejonu wsi
Kamienriczyk i rzeki Liwiec dla potrzeb rekreacyjno-wypoczynkowych,

— wykonania sukcesywnej rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych i wysypiska
Smieci o kierunku lesnym, zalesienia nieuzytkow i gruntéw rolnych nieprzydatnych
do produkcji rolnej oraz enklawy w kompleksach lesnych.

Zasiegi terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i nalezy je
uszczegoétawiaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W swietle zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wyszkow
nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla czesci terenéw potozonych w Tulewie Gérnym, Rybnie
oraz Rybienku Starym s3 zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkow.
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V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Wptynety wnioski o zmiane planu dla analizowanego obszaru. Wiekszos¢ wnioskéw dotyczyta
m.in. zmiany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowg oraz zmiany przebiegu
uktadu komunikacyjnego. Wyznaczenie zabudowy przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych
pozwoli w petni wykorzystac istniejaca infrastrukture techniczng i drogowa, a dodatkowo
domknie tereny inwestycyjne. Dla jednej z dziatek w Rybnie oraz w Rybienku Starym zmieni sie
przebieg linii zabudowy, co pozwoli na ich zagospodarowanie.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego oraz
obowigzujgcych  ustaled  planistycznych, w  Swietle  obowigzujgcych  przepisow
0 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu
jest celowe i zasadne.

VI. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw
przy zapisywaniu ustalen projektéow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021r., poz. 2404).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktérych obowigzek wynika z realizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbednych materiatéw do projektowania w zakresie wynikajagcym
z obowigzujgcych przepiséw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, bedzie polegato na:

1.1. przeanalizowaniu ustalen obowigzujgcych planu, wykonanych w skalach: 1:1000,
1:2000, w catym zakresie,

1.2. dokonaniu oceny zmian, jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie
wtasnosci oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu
miejscowego,

1.3. uzupetnieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen,
infrastruktura techniczna, rejestr podmiotéw gospodarczych oraz ocena istniejgcego
zagospodarowania z okresleniem standardéw jakosci zycia mieszkancéw, itp.,

1.4. wykonaniu analizy i oceny zgtoszonych wnioskédw /sporzadzenie rejestru
graficznego/,

1.5. wykonaniu analizy stanu wfasnosci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

1.6. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego
/m.in. zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci,
melioracje, ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

1.7. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $srodowiska kulturowego /m.in.
strefy ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow,
wartosci ochrony wizualnej, itp./,

1.8. wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena
stanu istniejgcego, identyfikacja gtdéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do
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1.9.

1.10.

1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

1.17.
1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

zmian istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,
wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji
rozwigzan przyjetych w planie ogdélnym gminy, ocena aktualnych ustalen planéw
miejscowych, wyodrebnienie obszaréw problemowych — konfliktowych, wnioski do
zmian w planie/,

dokonaniu syntezy  uwarunkowan z  okresleniem zadan lokalnych
i ponadlokalnych oraz wnioskami dotyczacymi preferencji badZ ograniczen rozwoju
funkcjonalno — przestrzennego gminy,

opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko,

opracowaniu prognozy skutkow finansowych,

opracowaniu ekofizjografii,

okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntéw,
analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej,

przygotowaniu niezbednych materiatéw do wystgpienia o opinie i uzgodnienia
projektu planu,

wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
udziale w konsultacjach spotecznych,

udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkarncami oraz Komisjach Rady Miejskiej
w Wyszkowie,

wprowadzeniu zmian do  projektu planu  miejscowego, wynikajgcych
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych, a nastepnie w niezbednym zakresie
ponowienie w niezbednym zakresie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu,
przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajgcy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych
uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnienia oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Materiaty geodezyjne:

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwigzku z powyiszym przedktadam projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkéw dla czesci terenéw
potozonych w Tulewie Gérnym, Rybnie oraz Rybienku Starym.
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