ANALIZA

dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla czesci terenéw potozonych w miejscowosci Lucynéw
Duzy

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska podejmuje z wtasnej inicjatywy
badZ na wniosek Burmistrza lub w wyniku zgtoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy
uchwatodawczej, o ktérej mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu oraz okreslenia sposobu jego
zagospodarowania. Przed podjeciem uchwaty Burmistrz wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

I. TEREN OBJETY ANALIZA

Analizowany obszar potozony jest w potudniowej czesci gminy Wyszkéw. Powierzchnia terenu
objetego planem to ok. 54,12 ha.

Il.  STAN ISTNIEJACY — SPECYFIKA TERENU

Obszar opracowania jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany, w czesci to teren
niezagospodarowany i niezabudowany. Istniejgca zabudowa to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa, w czesci teren cmentarza. Ponadto wystepujg tereny rolne oraz
tereny komunikacyjne.

Obszar objety projektem planu wymaga przeksztatcenia na cele nierolnicze i nielesne.
lll. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na analizowanym terenie obowigzujg ustalenia nastepujgcych planéw miejscowych:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Woyszkéw dla obrebow
geodezyjnych Lucyndw, Lucynéw Duzy, Tumanek i czesci wsi Deskurow uchwalonego
uchwatq Nr LIII/549/14 Rady Miejskiej w Wyszkowie z dnia 30 paZdziernika 2014r., opubl.
w Dz.Urz.Woj.Maz w dniu 02.12. 2014r., poz. 10895,

Powyisza uchwata pismem znak LEX-1.4131.169.2014Bt z dnia 27 listopada 2014r. zostata w
czesci uniewazniona.

§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 35MN, 36 MIN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN:

1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
b) dopuszczone:
— istniejgca zabudowa zagrodowa,
— ustugi nieucigzliwe wbudowane w obiekt mieszkalny (nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej),
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— ustugi nieucigzliwe w budynku wolnostojgcym dla terenu 13MN,

— budynek gospodarczy wbudowany w obiekt mieszkalny lub w budynku
wolnostojgcym,

— garaz wbudowany w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojgcym,

— drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
$ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;

2) Warunki zagospodarowania terenu i zabudowy oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000 m? dla zabudowy
wolnostojgcej i 500 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu - 50% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejgcym, dla zabudowy zagrodowej- 30% lub
zgodhnie ze stanem istniejgcym,

¢) wskaZznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, dla zabudowy zagrodowej- 1,

d) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,08, dla zabudowy zagrodowej 0,2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub
zgodnie ze stanem istniejgcym, dla zabudowy zagrodowej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub zgodnie ze stanem istniejgcym,

f) ustala sie zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig rozbudowy,

g) zasady sytuowania reklam, nosnikow reklamowych, szyldéw, nosnikow szyldow oraz
bannerdéw zgodnie z ustaleniami §7 ust. 11, 12 i 13 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkoéw mieszkalnych do 12,0 m; tj. 3 kondygnacje,
— budynkéw gospodarczych i garazy do 4,0 m; tj. 1 kondygnacja,
— budynkdw gospodarczych w zabudowie zagrodowej- 12m;
b) geometria dachow:
— dla zabudowy mieszkaniowej nachylenie potaci dachéw: 25° - 45° w stosunku do
poziomu, przy czym dla gtéwnych potaci nakaz jednakowych spadkow,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych spadki minimalne 20° w
stosunku do poziomu;
c) materiaty wykoriczenia zewnetrznego obiektow:
— dachy wysokie kryte blacho dachowkg i dachdwkq ceramiczng,
— elewacje wykoriczone tynkiem, drewnem, ceramikg;
— kolorystyka obiektdw zgodnie z §7 ust. 14

. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami §11 niniejszej uchwaty.

. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowiqzujq zapisy okreslone w §8 niniejszej

uchwaty.

. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowiqzujq zapisy okreslone w §9

niniejszej uchwaty.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiqzujq zapisy

okreslone w §13 niniejszej uchwaty.

. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

obowiqgzujqg zapisy okreslone w §14 niniejszej uchwaty.

§ 26.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R,
10R, 11R, 12R, 13R, 14R:

1) Przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny rolnicze;
b) dopuszczone:
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— zadrzewienia srodpolne,
— drogi wewnetrzne stuzqce obstudze uzytkdw rolnych i
modernizacja istniejgcej sieci infrastruktury technicznej;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow,
c) dopuszcza sie poprowadzenie szlakow pieszych i rowerowych za zgodg wtasciciela dziatki,
d) zakazuje sie sytuowania reklam, nosnikéw reklamowych, szyldéw, nosnikéw szyldow oraz
bannerow.
2. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowiqzujq zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiqzujq zapisy okreslone w §9
niniejszej uchwaty.

§ 27.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN:
1) Przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
— zielen nieurzqdzona, tqki, doliny rzek;
b) dopuszczone dla terendw poza obszarem Natura 2000 Wydmy Lucynowsko-
Mostowieckie:
— drogi wewnetrzne i infrastruktura techniczna pod warunkiem spetnienia ustalen
§ 13 oraz §14 niniejszej uchwaty;
2) Warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna terenu — 95% powierzchni dziatki,
b) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i uzytkowania
terenow,
c) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy,
2. Zakaz sytuowania reklam, nosnikdw reklamowych, szyldéw, nosnikéw szyldow oraz
bannerdw.
3. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody obowiqzujq zapisy okreslone w §8 niniejszej
uchwaty.
4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obowiqzujq zapisy okreslone w §9
niniejszej uchwaty.
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V. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Podstawowym zadaniem planu bedzie okredlenie warunkéw zabudowy i zasad
zagospodarowania terenu. Obecnie obowigzujgce plany przewidujg na analizowanym terenie
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz tereny rolne.

Nowy plan zagospodarowania pozwoli realizowaé¢ na tym terenie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, wyznaczy¢ przy cmentarzu parafialnym, na dziatce bedgcej wtasnoscig gminy
Wyszkdédw parking. Ponadto pozwoli stworzy¢ nowy uktad komunikacyjny uwzgledniajac juz
istniejgcy.
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STOPIEN ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM GMINY
WYSZKOW

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wyszkow
przyjeto uchwatg Rady Miejskiej w Wyszkowie nr XXVI11/280/16 z dnia 27 pazdziernika 2016r.

W Studium zakres przeksztatcen i perspektywicznych kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej, wynikajgcych z istniejgcych uwarunkowan przestrzenno-gospodarczych,
zamierzen i dziatan inwestycyjnych gminy oraz zamierzen rzgdowych i instytucji dziatajacych na
obszarze gminy, powiatu wyszkowskiego i wojewddztwa mazowieckiego, sformutowano
w odniesieniu do wyodrebnionych obszaréw funkcjonalnych. Ponizej przestawiono zatozenia
jej dotyczace, zawarte w tekscie studium:

symbolem MU-W - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej wiejskiej - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz ustug nieuciqzliwych. Dopuszcza sie wymiane
istniejgcej zabudowy zagrodowej na inne typy zabudowy z przeznaczenia podstawowego.
Tereny oznaczone symbolem MU-W oferujg mieszkaricom podstawowe wyposazenie
w infrastrukture socjalng oraz techniczng (wodociqgg, sieci elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne).

Warunkiem realizacji nowego zagospodarowania w strefach oddziatywania drég krajowych
i wojewddzkich, jest okreslenie w planie miejscowym, a nastepnie realizacja odpowiednich
zabezpieczenn przeciwhatasowych (w postaci pasa zieleni izolacyjnej, odpowiedniego
uksztattowania terenu - watow ziemnych, ekrandw akustycznych lub innych zabezpieczen).
Zabudowa w poszczegdlnych terenach powinna byc¢ ksztattowana przy pomocy sporzqdzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przy formutowaniu w sporzqdzanych
planach iich zmianach ustalen dotyczgcych zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy
okresli¢ lub utrzymac co najmniej:

— przeznaczenie podstawowe terenu,

— przeznaczenie dopuszczalne terenu (w szczegdlnosci lokalne urzgdzenia
infrastruktury technicznej, niezbedne dla uzbrojenia terendw i nie kolidujgce z
przeznaczeniem podstawowym),

— minimalng powierzchnie biologicznie czynnq dla kazdej dziatki inwestycyjnej - nie
mniejsza niz — 30%,

— maksymalng wysokos¢ zabudowy - 12 m,

— wymagania zwigzane z parkowaniem pojazdéw - zgodnie z zasadami i
wskaznikami, o ktdrych mowa w rozdz. 2.5.3. Kierunki rozwoju uktadu
komunikacyjnego, Parkowanie pojazdow,

— struktura, materiaty wykonania projektowanych zabezpieczen
przeciwpowodziowych oraz ich usytuowanie nie moze generowac negatywnego
wpfywu na istniejgce Srodowisko naturalne; dodatkowo naleZy przewidziec
sytuowanie obiektow zabezpieczajgcych przed powodziq w jak najmniejszej
odlegtosci od istniejgcych zabudowan, tak aby zminimalizowac ingerencje
w srodowisko.

W miejscach oznaczonych jako orientacyjne przebiegi migracji drobnej zwierzyny przez tereny
ze wskazaniem pozostawienia wyzszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w mpzp -
wskazuje sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszq niz 50% oraz wymog
realizacji otwordw w cokole ogrodzen, w celu umozliwienia migracji drobnej zwierzyny miedzy
ekosystemami.

symbolem R — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, fgki i pastwiska, sady
oraz nieuzytki rolne, tereny matych ciekéw wodnych, ciggi powigzan przyrodniczych.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R obowiqzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm hodowlanych powyzej
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60 DJP. Na terenach tych dopuszcza sie prowadzenie ciggéw ponadlokalnej i lokalnej
infrastruktury technicznej oraz drdg okreslonych na rysunku studium. Dopuszcza sie takze
obiekty niekubaturowe stuzgce rekreacji i wypoczynkowi (np.: ziemne tory jazdy konnej,
turystyka rowerowa i piesza) poza siedliskami chronionymi w ramach obszaréw Natura 2000,
oznaczonymi na Rysunku nr 1 Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego i o ile ich
oddziatywanie nie wptynie znaczgco negatywnie na cele i przedmioty ochrony obszaréw Natura
2000).

Na etapie miejscowych plandw obejmujgcych tereny potozone w obszarach Natura 2000 nalezy
zweryfikowa¢ rozmieszczenie wskazanych ww. siedlisk chronionych z Regionalng Dyrekcjg
Ochrony Srodowiska, z uwagi na to, iz niektdre typy siedlisk sq nietrwate , zmienne i moggq
zanikac .

Dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej dla rolnika czynnie dziatajgcego w rolnictwie.
Siedlisko rolne lokalizowac wytgcznie przy drodze publicznej z wykorzystaniem dostepnych sieci
infrastruktury technicznej na gruntach rolnych poza glebami chronionymi klasy Il i lll.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m.

Zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej w obrebie ptatéow siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkdw stanowiqgcych przedmioty ochrony w ramach obszardw Natura 2000 wystepujgcych
na obszarze objetym studium.

Mo:zliwos¢ zalesienia terendw oznaczonych symbolem R zostanie okreslona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w decyzjach o warunkach zabudowy terenu, w
miejscach, gdzie nie obowiqzuje zaden plan miejscowy.

Zakaz zalesiania terendw R w obrebie ptatow siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow
stanowigcych przedmioty ochrony w ramach obszaréw Natura 2000 wystepujgcych na
obszarze objetym studium, dla ktérych zalesianie stanowi jedno z zagrozen np. siedliska
murawowe i tgkowe.

Podstawowe kierunki zagospodarowania tych obszaréw to:

— zachowanie funkcji rolnej oraz ochrona terendow rolnych przed zainwestowaniem i
degradacjq sanitarng,

— ochrona istniejgcych zadrzewienri i zakrzewieri srédpolnych oraz wprowadzanie
nowych,

— utrzymania istniejqcych tgk i pastwisk,

— podwyziszenia poziomu woéd gruntowych w dolinach rzek, nadmiernie
odwodnionych w wyniku regulacji koryt i melioracji tqk,

— poprawienia wilgotnosci dolin rzek,

— ochrona uktadu hydrograficznego rzek i rowdéw melioracyjnych.

Realizacja ww. kierunkow wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych oraz
w decyzjach o warunkach zabudowy, a szczegdlnie:

— lokalizowania budynkdw i urzqdzen stuzqcych wytqcznie rolnictwu,

— utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania dolin rzecznych jako ciggow
naturalnej zieleni tgkowo-pastwiskowej z lokalnymi skupiskami wysokiej zieleni
tegowej wraz z mozliwoscig realizacji w ich obrebie zbiornikow matej retencji
wodhnej,

— wyznaczenia gruntow do zalesienia,

— zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i
uktad stosunkow wodnych,

— zakazu odprowadzania sciekow sanitarnych (nie oczyszczonych i oczyszczonych) w
ilosci, ktéra nie pozwala na utrzymanie odpowiedniej (planowanej) klasy czystosci
wdd poszczegdlnych odbiornikow,

! Wspoétczynniki przeliczeniowe sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (DJP)
okresla zatacznik do Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, Dz. U. 2016, poz. 71).
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— zakazu realizacji obiektow kubaturowych oraz zbiornikow i rurociggéw do
magazynowania i transportu olejow i smardw,
— zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,
— zakazu lokalizacji wysypisk odpaddw statych i ptynnych,
— odtworzenie matej retencji poprzez budowe zbiornika matej retencji przy rzece Bug,
— wprowadzenia do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
zakazow i ograniczen dotyczgcych gtdwnie:
= zabudowy z wyjgtkiem urzgdzen integralnie zwigzanych z ich funkcjg,
= wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych w
dolinach rzecznych i prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposdb rzezbe

terenu,
= niszczenie zadrzewien srodpolnych.
symbolem R1 - tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej na obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzig — tereny dolin rzek: Bug i Liwiec oraz innych mniejszych ciekéw wodnych,
ciggi powiqzan przyrodniczych, grunty orne, tqki i pastwiska, sady oraz nieuzytki rolne.

Na terenach oznaczonych na rysunku studium symbolem R1 obowiqzuje zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

N Y. # -
Zasiegi terenéw funkcjonalnych wskazanych w studium ustalono jako przyblizone i nalezy je
uszczegoétawia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W swietle zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wyszkow
nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wyszkéw dla czesci terenéw potozonych w miejscowosci Lucynow
Duzy sg zgodne ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wyszkow.

V. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Wptynety wnioski o zmiane planu dla analizowanego obszaru. Wiekszo$¢ wnioskéw dotyczyta
m.in. zmiany pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Nowy plan pozwoli wyznaczy¢ przy
cmentarzu parafialnym, na dziatce bedacej wtasnoscig gminy Wyszkow parking. Wyznaczenie
zabudowy przy istniejgcych ciggach komunikacyjnych pozwoli w petni wykorzystaé istniejaca
infrastrukture techniczng i drogowg, a dodatkowo domknie tereny inwestycyjne.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego oraz
obowigzujgcych  ustalen  planistycznych, w  Swietle obowigzujacych  przepisow
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0 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu
jest celowe i zasadne.

VL.

NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:

Zgodnie z opisem w pkt | analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw
przy zapisywaniu ustalen projektow tekstu planu, wprowadzonych Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021r., poz. 2404).

Zakres opracowania:

¢ wykonanie wszystkich opracowan, ktdrych obowigzek wynika z realizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

¢ uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien,

¢ uzyskanie wszelkich niezbednych materiatéw do projektowania w zakresie wynikajagcym
z obowigzujgcych przepiséw, wymaganych przez jednostki uzgadniajace,

1. Wykonanie planu, bedzie polegato na:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.
1.12.
1.13.
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przeanalizowaniu ustalen obowigzujacych planéw, wykonanych w skali 1:2000,
w catym zakresie,

dokonaniu oceny zmian, jakie zaszty w zagospodarowaniu przestrzennym i stanie
wtasnosci oraz ich wplywu na mozliwosci realizacji zapisow obecnego planu
miejscowego,

uzupetnieniu inwentaryzacji, w tym: zainwestowanie, uzytkowanie, zielen,
infrastruktura techniczna, rejestr podmiotéw gospodarczych oraz ocena istniejgcego
zagospodarowania z okresleniem standardéw jakosci zycia mieszkancéw, itp.,
wykonaniu analizy i oceny zgtoszonych wnioskdw /sporzadzenie rejestru
graficznego/,

wykonaniu analizy stanu wfasnosci gruntéw oraz wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
/m.in. zielen, obszary chronione, gleby mineralne i organiczne, strefy ucigzliwosci,
melioracje, ujecia wody, obszary zagrozenia srodowiskowego, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego /m.in.
strefy ochrony konserwatorskiej, archeologicznej, krajobrazu, rejestr zabytkow,
wartosci ochrony wizualnej, itp./,

wykonaniu analizy uwarunkowan w zakresie uktadu komunikacyjnego /m.in. ocena
stanu istniejgcego, identyfikacja gtéwnych probleméw komunikacyjnych, wnioski do
zmian istniejgcego uktadu komunikacyjnego oraz kierunkéw rozwoju uktadu/,
wykonaniu analizy rozwoju funkcjonalno — przestrzennego /ocena realizacji
rozwigzan przyjetych w planie ogdélnym gminy, ocena aktualnych ustalein planéw
miejscowych, wyodrebnienie obszaréw problemowych — konfliktowych, wnioski do
zmian w planie/,

dokonaniu syntezy  uwarunkowan z  okresleniem zadan lokalnych
i ponadlokalnych oraz wnioskami dotyczacymi preferencji badZ ograniczen rozwoju
funkcjonalno — przestrzennego gminy,

opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko,

opracowaniu prognozy skutkow finansowych,

opracowaniu ekofizjografii,



1.14.
1.15.
1.16.

1.17.
1.18.
1.19.

1.20.

1.21.

okresleniu stawki procentowej do naliczania optat za wzrost wartosci gruntow,
analizie przeprowadzenia procedury formalno — prawnej,

przygotowaniu niezbednych materiatéw do wystgpienia o opinie i uzgodnienia
projektu planu,

wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
udziale w konsultacjach spotecznych,

udziale w posiedzeniach i spotkaniach z mieszkaricami oraz Komisjach Rady Miejskiej
w Wyszkowie,

wprowadzeniu zmian do  projektu planu  miejscowego, wynikajacych
z przeprowadzonych konsultacji spotecznych, a nastepnie w niezbednym zakresie
ponowienie w niezbednym zakresie czynnosci wynikajgcych z ustawy o planowaniu,
przedstawieniu projektu planu miejscowego wraz z raportem podsumowujgcym
przebieg konsultacji spotecznych, zawierajagcy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych
uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia i uzasadnienia oraz protokoty z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Materiaty geodezyjne:

Przystgpienie do sporzadzania planu wigze sie z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii
mapy zasadniczej lub mapy numerycznej.

W zwigzku z powyiszym przedktadam projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wyszkow dla czesci terenéw
potozonych w miejscowosci Lucynéw Duzy.
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Burmistrz Wyszkowa
Piotr Wojciech Ptochocki



